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Por Escritura Particular de Convengio de Condominio, destinacio ¢ discriminagdo
com data de 03-5-2010, NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RIOBRANQUFNQF LTDA, sociedade com sede nesta cidade, na Rua Geraldo
Peixoto Filho, 723, Vila Aprazivel, CNPJ de n°® 10.841.613/0001-05, que tem como
s6¢ios o sr. Gilberto Cadedo, brasileiro, casado, comerciante, CPF de n° 333.540.496-
34 ¢ C.1 M-2.631.421/SSP-MG e José Américo Pedrosa, casado, empresario, CPF de
0 166.215.476-20 ¢ C.I. M-23.752/SSP-MG, com registro na JUCEMG n° 4298171,
de 18-02-2010, resolve estabelecer a presente Convencdo, denominando o
condominio de “Condominic Residencial Laggonville”, de acordo com a Lei
4.;591/64. O condominio tem a drea total de 836.029,79m2, composto de 763 lotes
aiv ad1dos em 22 quadras, descritos conforme Registro no Livro 02, de Registro Geral,
b n® R1-17.137. As condigdes, destinagdes e demais condictes sdo as que constam

na via da pn.w ite ,burltura que fica drquwada neste Cartorio.
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CONVENGAO DO CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL
“LAGOONVILLE”

Escritura particular de destinagdo, discriminacdo e convengao do condominio do

loteamento horizontal denominado Condominio residencial “Lagoonville”.

Nova Empreendimentos Imobiliarios Riobranquense Ltdé, sociedade
limitada com sede a Rua Geraldo Peixoto N© 723 nesta Cidade de Visconde do Rio
Branco, Estado de Minas Gerais, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas CNPJ sob o n® 10.841.613/0001-05, na qualidadé de proprietéria
dos lotes que compdem o Condominio residencial “Lagoonville”, situado a Rua
Geraldo Peixoto filho N° 723 Vila Aprazivel, Visconde do Rio Branco - Minas Gerals
'VIsando atender as exigéncias do artigo 9°. Da lei federal no. 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, declaram que véem ajustar a convencdo de condominio do
- referido  Condominio residencial “Lagoonville”, convengdo esta que, uma vez
registrada no Cartorio Geral de Registro de Imdveis competente, as normas nela
contidas dever&o ser respeitadas e obrigatérias tanto para eles, seus herdeiros e
sucessores como para os futuros proprietérios, promitentes compradores,
cessionarios ou ~'ocupantes das unidades auténomas do Condominio residencial
“Lagoonville”.

0 Condon%inio residencial “Lagoonville” foi projetado dentro das melhores
técnicas e concepgdes urbanisticas, objetivando a formacdo de um Bairro
residencial ﬂnifarﬁiiiar € com a preocupagdo de preservar a beleza e a harmonia da
natureza, valoriza;ndo assim os seus usuarios.

CAPITULO I - DO CONDOMINIO

‘Art. 1° O Condominio residencial “LAGOONVILLE” ser3 regido por esta
Convengao pelo Regimento Interno nela incluso e nos Regimentos especificos que
vierem a ser elaborados e aprovados, bem como pelas disposigdes legais que |he

forem aplicdveis, em especial a Lei n® 4591 de 16 de dezembro de 1964,

Secdo I - DA CONCEPGCAO URBANISTICA E DA DESCRICAO DO PROJETO

L.agoonVille Residencial - Rua Geralde PETYSTo Ffllho. 723 - Visco 40 Rio Branco - MG
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Art. 29 - S&o partes comuns do condominio . residencial “Lagoonville”,
‘consideradas como inalienaveis e indivisiveis,. como acessorios indissoluvelmente
ligados ao bairro, a portaria e sua guarita localizada na entrada do Condominio, os
Acessos, em numero de dois, O solo em que se acham construidas as ruas e todos
0s acessos, a sede social, a area de estacionamento, o playground e seus’
acessorios, as Quadras de Esportes, a Estacdo de tratamento de esgoto, 0 muro e
as cercas . circundantes do Condominio, quiosques, mobilidrio urbano, O solo
destinado a area verde, os I'agos e seus respectivos terrenos, as praga{s, jardins e
calgadas, Os postes de luz com suas respectivas instalagdes, as fruteiras e seus
respectivos.frutos, as areas destinadas a lazer, bem como outras benfeitorias que
venham a ser introduzidas no Condominio Residencial € Tudo o mais que for de uso
comum pela prépria natureza e segundo a legislacio que rege o condominio
horizohtal. B

O Condominio residencial “Lagoonville” ficara com endereco a Rua Geraldo
Peixoto filho N°® 723 no loteamento residencial lagoonville municipio de Visconde
‘ do Rio Branco, Minas Gerais, com darea total de 836.029,79 metros quadrados
.composto de 22 (vinte e duas) quadras, e de 763 (setecentos ¢ sessenta e trés)
lotes, cada um deles correspondente'a uma unidade autdnoma condominial, tudo
conforme consta do Projeto de Arquitetura, representados na copia da planta e
memoriais deséritivos originais que se encontra anexa a esta convencdo.

1
1

CAPITULO II - DA DESTINAGAO E UTILIZACAO DAS DIFERENTES PARTES

8 [N :
Paragrafo primeiro - Sdo considerados aliendveis, todos os lotes que compdem o

Condominio residencial "Lagoonville”.

Paragrafo segundo - As partes de Propriedade e Uso Coletivo s&o indivisiveis, ndo

podendo ser alienadas suas fracBes ideais independente das Partes de Propriedade
e Uso Privativo.

Art. 3° - As unidades auténomas dos lotes e respectivas construgdes

~as finalidades que Ilhes s8o préprias: fins exclusivamente uni

limitados em 01 (uma) construgdo por lote ou terreno.

LagoonVille Residencial - Rua Geraldo Peixoto Filho, 723 - Visconde do Rio Branco - MG
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Paragrafo Primeiro - A propriedade exclusiva de cada conddmino recai no interior
de seus respectivos lotes de terras e construgdes em seu interior, todas com suas

respectivas areas privativas, indicadas por numeragéo prépria.

Paragrafo Segundo - As casas ter§o a numeragdo de acordo com o memorial de

Incorporagdo Imobilidria do Condominio e o Projeto Arquitetdnico.

Paragrafo Terceiro - A drea minima de cada lote é de 552,08m2 (quinhentos e
cinglienta e dois metros quadrados e oito centimetros), e ndo sera permitido o

desmembramento de nenhum lote padrao.

,Art. 4° - As partes de uso comuns ja especificadas destinam-se a utilizagdo de
todos os Conddminos indistintamente.

Art. 5° - O uso das partes de uso comum sera feito consoante as finalidades que
Ihe sdo proprias, por esta convencgdo e regulamentadas em regimento interno pelas
deliberagdes da Assembléia Geral.

Art. 6° - Dentro da &drea de abrangéncias do Condominio residencial
“Lagoonville”, 'seré‘_o aceitas somente construgao destinadas para fins residenciais,
unifamiliares, ﬁ;cando vedado a instalagdo de estabelecimentos comerciais,
industriais, prestadores de servicos cu quaisquer outros, com excecdo daquelas que
vierem a ser exploradas pelo proprio condominio, por decisdo dos conddminos, ou
aguelas previam:ente previstas pela empreendedora.
i

CAPITULO III - OBRAS, CONSTRUCOES E DANOS

‘7 [Art. 7° - O Condominio adotara o Codigo de Obras do Municipio de Visconde do Rio
Branco, sendo terminantemente proibido o inicio de qualquer construcdo sem a
prévia aprovacdo do orgdo municipal competente e pelo conselho fiscal do
condominio.

I - Para quaisquer casos de construgdo, a area maxima de ocupacdo e de
construgdo nao podera ultrapassar os limites estabelecidos na legislacdo municipal
e nesta convencao.

e
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° II - A drea minima a ser construida nas unidades autdnomas sera de 100m2 (cem

metros quadrados), para edificacdo principal, com projeto aprovado pelo Conselho
fiscal.

III - Dentro das unidades auténomas, as construcdes, além de obedecerem as
determinagdes constantes no Codigo de Obras do municipio de Visconde do Rio

Branco, deverdo obedecer ainda, as seguintes disposi¢Bes:

a) Recuos minimos das construgdes:

Lateral: com ou sem abertura manter um afastamento de no minimo 1,50 (um
metro e cinglienta centimetros);

Frontal: 4,00 (quatro metros), nos terrenos de esquinas considerar apenas um
recuo. Fundos com abertura: 3,00 (trés metros);

b) Taxa de ocupagdo méaxima de cada parte de propriedade de uso privativo (area
construida): 55% (cinglienta e cinco por cento) incluindo a edificagdo principal,
"abrigos, varandas e edicula e a taxa de permeabilidade deverd ser maior do qué
30% (trinta por cento);

c) Coeficiente de aproveitamento maximo: 01 (um);

|
d) As projecdes de sacadas, beirais, ou estruturas em balango poder&o avancar no
maximo até um terco dos recuos;

e) As areas de afastarmentos (laterais, frente e fundos), n&o poderdo ser
1
pavimentadas, -devendo ser ajardinadas, com excecdo dos acessos principais e

veiculos;

f) A edicula terd sempre sua construcdo térrea ndo podendo ultrapassar a altura de
3,50m incluindo o ponto mais alto do telhado, deverd ser construida na faixa de
recuo dos fundos e afastada no minimo 3,00m da construgdo principal, podendo
‘estar encostada em uma das laterais, e, na outra afastada do recuo lateral minimo

exigido do lote, ndo poderd ser construida antes da edificacdo principal e ndo

LagoonVille Residencial - Rua Geraldo Peixoto Filho, 723 - Visconde do Rio Branca'flj MG
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g) A piscina ndo poderd ser construida encostada em qualquer das laterais ou
fundos do imdvel, devendo respeitar os recuos previstos nesta convengéo, e na

legislac@o Municipal;

h) As caixas de dgua deverdo ser construidas ou instaladas no corpo da residéncia,

sendo proibidas construgtes de torres isoladas especificas para esta finalidade.

IV - E proibida a preparagdo de massas ou a armazenagem de material nas ruas e
calcadas.

V - E proibida a construcdo de rampas nas ruas, criando obstaculo ao escoamento
' das aguas pluviais. E obrigatério o rebaixamento das guias na entrada de
automoveis.

VI - Manter um recuo frontal, livre de qualquer muro, de no minimo 4m (quatro
metros). Junto ao alinhamento frontal do terreno, inclusive de esquina, serd
permitido a construgdo de mureta ou o plantio de cerca viva com altura ate 50
(cinquenta centimetros), os muros laterais e de fundos depois do recuo frontal ndo

podera ultrapassar a altura maxima de 2 (dois metros).

VII - A construcdo e manutencdo do passeio na frente das un]dadés auténomas

serdo executadas pelos proprietarios destes, obedecendo a um projeto padrdo, e

conforme plantgx aprovada pelo Condominio, bem como o sistema de esgoto

sanitario d.e acordo com a legislacdo.

VIII - As &reas destinadas 3 guarda de automoveis deverdo respeitar o recuo
“ lateral e o recub frontal previstos e em nenhuma hipdtese poderdo encostar na

divisa lateral, quer em alvenaria ou telheiros, destacadas ou né&o da edificacdo
principal.

IX - Nos terrenos em aclive, as edificacbes ndo poderdo ultrapassar 2 (dois)
pavimentos com altura total de 9,00m (incluindo telhado), acima do nivel médio do
lote. Sera permitida a construco de um pavimento de no Maximo 3,00m abaixo do

nivel médio do lote, ndo pod 0 a construgdo ultrapassar a altura de 12,00m

incluido o telhado.~

LagoonVille Residenciat - Rua Geraldo Peixoto Filhg, 723 visconde do Rio Branco - MG



X - Nos terrenos em declive, as edificacdes poder&o ter 2 {dois) pavimentos acima
do nivel médio da guia, ndo podendo ultrapassar a altura de 9,00m (incluindo
telhado). Serd permitida ‘a construgdo de um pavimento de no Maximo 3,00m
abaixo do pavimento térreo, ndo podendo a construgdo ultrapassar a altura total de
12,00m.

XI - Poder-se-50 unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar
um ou mais lotes. - Todas as obrigacBes nestas cldusulas pactuadas continuardo a
ser aplicadas a esses novos lotes resultantes, além das seguintes restrigdes
especificas para composicdo e/ou desmembramento de lotes contiguos abaixo
classificados:

a) Area minima de um lote 552,08m2;
b) Frente minima 11,40m;

c) Para lotes contiguos por divisa lateral, haverd obrigatoriamente que se manter a
profundidade padrdo da quadra .em que estdo situados, podendo a sua

recomposicdo ser feita unicamente por testada de frente;

d) Para lotes contiguos por divisa de fundos s6 sera permitida a sua unido, para a
obtencio de um unico lote, com duas frentes (tendo cada frente no minimo
11,40m). Na lote assim resultante, s6 serd permitida a construgdo de uma Unica
habitagéo co'gm a respectiva edicula incorporada (monobloco);

H
e) Nao seré-{permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou

passagens de pedestres, quando da unido ou recomposicdo de lotes.

XII - Todos os muros deverdo apresentar tratamento arqguitetonico interna e

externamente.

XIII - Todo e qualquer proprietario e obrigado a dar serviddo para passagens de
dguas pluviais e esgoto, na faixa de recuo lateral livre, desde que dévidamente

canalizados. Correra por conta do usuario desta serviddc toda ualquer despesa *

4
-—

inerente a este servigo, bem como sua manutengado. «
o

/
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XIV - As ligacdes de externas de luz, telefone, campainha ou similares ser&o
obrigatoriamente subterrdneas entre o poste principal e a edificagdo principal e a
instalacdo de botijdes de gas e o local a ele destinado deverao respeitar os recuos

previstos nesta convengdo.

Art. 89 - N3o sera permitido & construgdo em madeira, com excegdo dos sistemas
pré fabricados de madeira de lei, e também ndo sera permitida as chamadas de

meia aguas.

a) N&o serdo aceitas residéncias sem o devido reboco e acabamento em pintura ou

outro revestimento compativel. Serdo permitidas, porém as construgdes em tijolos
aparentes;

b) Fica proibido construir varais ou estender roupas no recuo frontal da unidade, os
quais deverdo ser instalados em area protegida pela prdpria construcdo, por muro
ou barreira vegetal;

c) Os terrenos que permanecerem sem edificagdes devem sempre estar em perfeito
estado de limpeza e higiene com todo o terreno gramado ou limpo de matos até a
efetiva construgdo da casa, sob pena de ser estabelecida multa pelo sindico, ou,

cobrada a despesa pela limpeza do terreno acrescido ao valor 20% (vinte por
cento); '

d) E expressamente proibido depositar lixo, material de construcdo, entulhos,
i )

material resultante de demoligdes ou movimento de terra ou qualquer outro

material, ainda;que transitoriamente, nas Areas Verdes ou qualquer outro lugar

fora das respectivas Unidades Autdnomas;

e) Os danos as partes comuns e as unidades auténomas deverdo ser indenizadas
por quem os ocasionar, diretamente ao Condominio ou ao conddmino prejudicado.
Os conddminos s&o responsaveis pelos danos e estragos nas partes comuns do
condominio, bem como nas unidades auténomas, causados por seus locatarios,

héspedes, visitantes e qualquer outra pessoa admitida no condominio a seu mando.

e o
-
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I - As indenizagGes pagas ao Condominio ser3o |med|atamente empregadas pelo

Sindico na reparagdo dos danos gque as originaram.

IT - Cada unidade apdés uma construgdo devera prever sistema de drenagem de
agua pluvial e dgua servida de modo a evitar que estas escoem para as partes

comuns ou unidades proximas.

III - Quem estiver realizando obras em sua unidade serd responsavel pela Iimbeza
das partes por onde transitar material de construgao e entulho, que deverdo ser
depositados em local determinado pelo Sindico, respondendo o conddmino pelos
dnus e danos que resultarem.

Art. 9° Necessitardo da aprovagao dos conddminos a construcdo de novas
dependéncias em &4rea comum, bem como a transformagéo, ampliagdo ou
modificagdo dessas areas, a alteracdo de fachadas internas, externas ou laterais,
ainda que por motivos estéticos.

a) As obras voluptuérias, assim compreendidas as de efeito meramente

arquitetdnico, dependerdo da aprovagdo da unanimidade dos conddminos;

b) As obra%§ Uteis pela anuéncia de condéminos que representem 2/3 dos votos, e
as obras néecessarias pela maioria simples dos votos dos condéminos presentes a
Assembléia Geral,
.

Art. 100 Af—realizagé‘o de toda e qualquer obra, seja necessaria, Util ou voluptuéria,
excluidas a'-:s de cardter urgente e as de reparacdo de estragos indenizados ao
Condominio, serd deliberada em Assembléia Geral dos condéminos, na forma do
artigo anterior, & vista de no minimo 3 (trés) orgamen’cos fornecidos por
empreiteiras idéneas, a critério do Conselho Fiscal.

FauaonVille Residencial - Rua Geraldo Peixoto Fitho, 723 - Visconde do Rio Branco - MG
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Art. 11° Toda e qualquer obra no condominio sera realizada mediante composicao
de fundo de caixa especifico, devendo a Assembléia Geral que a aprovar
estabelecer a forma dos pagamentos a cargo de cada condémino, bem como
nomear uma Comissdo de Obra para geri-la, composta de 3 (trés) condéminos, no
minimo, cujo mandato expirar-se-a imediatamente apds o cumprimento de sua

finalidade especifica.

Paragrafo (nico - A Comissdo de Obra devera dar ciéncia ao Sindico do
cronograma da obra, apresentar contas ao Conselho Fiscal, que as levara a
julgamento pela Assembléia Geral, juntamente com o seu relatério e parecer sobre

as mesmas.

Art. 129 - A construcdo da residéncia de propriedade de uso privativo, bem como o
ajardinamento e arborizacdo serdo contratados diretamente entre o Conddmino e

um construtor de sua livre escolha, conforme o disposto no art. 48 da Lei n° 4591.

Art. 13° - As obras de construgdo da residéncia e ajardinamento, sujeitas ao
disposto no artigo anterior, serdo feitas a expensas do Cond6mino, ficando o
Condominio e antes o Incorporador, a salvo de quaisquer responsabilidades legais
ou pecuni‘érias‘:emergentes do contrato de caonstrucao.

Art. 14° - O Conselho Fiscal deverd fiscalizar o andamento das obras e a
observancia do, projeto aprovado.

i

CAPITULO I\(v;— DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Secao I - DOé DIREITOS

Art. 15° - S3o direitos dos condéminos:

a) Usar e dispor de suas unidades auténomas, de modo compativel com as suas

destinacdes, desde que observados os regimentos internos do condominio e ndo

comprometa a solidez e sequranga deste, a sua higiene e boa reputagdo; -

LagoonVille Residencial - Rua Garatdo Pemxoto Filh 727 - Visconde do Rio Branco - MG
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b) Usar e fruir as partes comuns do condominio e as areas de lazer e outras,

respeitando o idéntico direito dos demais condéminos;
c) Obedecer o critério a ser estabelecido na guarita de acesso do condominio;

d) Examinar livros, arquivos e quaisquer documentos do Condominio, pedir

esclarecimentos ao Sindico ou ao administrador, caso seja instituido;

e) Participar de todas as Assembléias Gerais do Condominio, discutir e opinar
livremente acerca das matérias a serem deliberadas, votar e ser votado, direito

esse que pode ser exercido por qualquer dos cdnjuges, com exclusdo do outro;

f) Denunciar ao Sindico e/ou administrador, verbalmente ou por escrito, qualquer
irregularidade que observar em desrespeito as disposicdes desta Convengdo e de
qualguer outro normativo interno do condominio, reclamando providéncias para a
solugdo do problema.

Secdo II - DOS DEVERES
Art. 16° - S50 'deveres dos condéminos, dentre outros previstos nesta Convengdo:

a) Cumprir as disposicbes desta Convengdo e demais regimentos internos do
Condominio; !

:
b) Observar as regras de urbanidade e boa vizinhanga nas relagdes de uns com os
outros; ;

c) Pagar pontualmente a sua contribuicdo mensal para cobrir as despesas
ordinarias de custeio do Condominio, bem como as extraordinarias aprovadas pela

Assembléia Geral, inclusive a taxa para a formagao do fundo de reserva;

d) Indenizar os danos que causar as partes e coisas comuns, pelo valor que lhe for
apresentado pelo Sindico, correspondente aos custos da reparagdo devidamente

comprovados, que o condémino reconhece como quantia liquida e certa;

LagoonVilie Residencial - Rua Geraldo Peixoto Filho, 723 - Visconde do Rio Branco = MG
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e) Reparar, s suas custas, os danos causados as demais unidades do condominio

decorrentes de defeitos ou obras em sua unidade;

.f) Zelar pelo asseio, higiene e seguranca do condominio, depositando lixo e

varreduras nos locais apropriados e indicados pela administragéo, acondicionados
em sacos plasticos préprios para tal fim, devidamente amarrados de modo a evitar

a derrama de seu conteudo;

g) Comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstia epidémica entre os ocupantes
do condominio, de que tenha noticia ou simples suspeita, para fins de providéncias

junto aos 6rgdos de salide publica;.

h) Guardar o decoro e os bons costumes nas areas e partes comuns do condominio,

evitando atividades ruidosas e a pratica de jogos de azar nas referidas areas;

i) Informar ao Sindico o nome de todo e qualguer morador .ou ocupante de sua

unidade, mesmo em carater temporario;

j) Fornecer ao Sindico o seu endereco para correspondéncia, inclusive alteracdes

subseqglentes, n'o caso de ndo habitar a propria unidade; - -

1

" k) Tratar com consideracgdo e respeito os funcionarios do Condominio;

) Respeita'r e fazer respeitar a preservagdo ambiental nos termos disciplinados pelo
Instituto Ar'nbien:tai de Minas Gerais;
m) E de respon?fabnidade de cada conddmino o respeito a normatizacdo ambiental,

tanto em sua unidade privativa quanto nas areas de uso comum.

CAPITULO V - DO USO DOS LAGOS

Art. 17° - Nos lagos que compde o loteamento condominio Lagoonville é proibido

. - . . / . 0 v
aos associados, moradores, convidados, propriet#rios, possuidores, visitantes,

empregados ou prestadores de servico

[
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a) Praticar natagdo, esportes nauticos ou banhar-se ficando isento o condominio da

responsabilidade civil ou penal pelo uso indevido;

b) Lancar detritos, lixo, esgoto, peixes ou qualquer outros animais, objetos ou
substancias sem previa e escrita autorizagdo do sindico, precedida de aprovacdo

em assembléia;

c) Utilizar embarcagdes de qualquer natureza, motorizadas ou ndo tais como Jet-

ski, lanchas, barcos de qualquer natureza, pranchas, etc;

d) Promover o ingresso ou insergdo de animais, tais como peixes, patos gansos e

etc., Salvo se precedidos de autorizacdo do sindico e da assembléia;
e) A montagem de_ churrasqueiras ou similares;
. f) Queimar objetos ou prejudicar a vegetacdo no entorno;
g) E Proibida a pesca por funcionarios, prestadores de servicos, e visitantes;

h) Realizar ob‘.ras ou melhoramentos de qualquer natureza sem previa e escrita
autorizagdo do;fsindico, precedida de aprovacdo em Assembléia.

Paragrafo primeiro - E permitido & pesca nas lagoas denominadas lagoa azul e
lagoa das gargé)_as do condominio, somente aos sabados, domingos e feriados das 07
(sete) horas d:é] manhd as 18 (dezoito) horas da tarde desde que feita com uma
Unica vara e anzol ou molinete, sendo vedado o uso de varas ou molinetes de

espera, de redes, tarrafas, anzdis especiais tipo garateias, armadilhas ou similares.

Paragrafo segundo - Somente serd permitida a pesca de peixes aos sabados,
domingos e feriados, nas lagoas denominadas, lagoa azul e lagoa das garcas nas
quantidades, pesos e medidas abaixo.

a) - Até 2 (dois) kilos por semana, independente da quantida ou uma unidade

de peso igual ou maior que 2 (dois) kilos por semana; =_..
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b) - completada a cota ou até mesmo antes & permitido a pesca esportiva, (o

pesque e solta).

Paragrafo terceiro - a pesca sO sera permitida na lagoa das mangueiras no
sistema esportivo pesque e solte e ndo se aplica as normas do paragrafo segundo
do artigo 17.

Paragrafo quarto - A infracio as normas deste artigo sujeitard o infrator a
suspensdo do direito de utilizar os lagos pelo prazo de 30 a 180 dias, segundo a
gravidade da infracdo, os antecedentes e a conduta do infrator, sem prejuizo de

outras sanstes e da indenizagdo dos prejuizos causados.

Paragrafo quinto - Compete a quem utilizar os lagos e adjacéncias mante-lo
limpo e conservado, inclusive recolhendo lixos e detritos, que ndo podem, em

hipétese alguma, ser deixados no local.

Paragrafo sexto - Sob pena de aplicagdo das sangBes prevista neste

regulamento, nos estatutos e nos demais regulamentos, inclusive a suspensdo do

. direito de uso dos lagos, a pesca devera pautar-se pelo respeito.

I - Ao meio ambiente e legislacdo vigente.
II - Aos estatutos, regulamentos e demais normas do condominio e Associagdo.

Paragrafo sétimo - fica expressamente proibido a pesca nas lagoas denominadas,

lagoa nemo e !a‘goa das pedras, servindo elas apenas para bercarios.
CAPITULO VI - DAS NORMAS PARA BOA CONVIVENCIA
Art. 189 - Deverdo os condéminos obedecer as seguintes normas.

a) Dar conhecimento ao locatario, usuarios, empregados, ou ocupantes do imdével,
das normas gue regem o condominio, advertindo-os da obrigacdo de cumpri-las e

respeita-las em todas as suas cladusulas e condicdes;

x

-
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b) Cuidar para que a eventual construcdo ou reforma em seu imével, ndo traga

transtornos aos demais condéminos;

c) E vedado manter no respectivo imdvel qualquer substéncia ou aparelho, assim
como instalagBes que possam causar perigo ou trazer incdmodo ou intranquilidade.
E proibido 0 uso de mUsica em ambiente externo apds as 22:00 horas;

d) E expressamente proibido conduzir veiculos motores sem a devida habilitacdo,
bem como, transitar pelas areas do condominio com velocidade superior a 30
km/h;

e) A parte comum do condominio residencial “Lagoonville”, tais como as quadras
para a pratica de esportes, poderdo ser utilizados pelos conddminos no hordrio das
07:00 as 22:00 horas. A eventual utilizacdo dessas dependéncias em outro horério
dependera de reserva prévia e autorizacio do Sindico, e desde que um ou mais

conddminos se responsabilizem pelo uso do local;

f) E vedado o uso de aparethos de som veiculares, ou outras formas de barulho de
modo que possam perturbar a tranquilidade dos demais condéminos;

g) E permitida.a colheita de frutas, desde que destinadas exclusivamente para o
consumo dos cénd()m]nos, e desde que as arvores fagam parte das areas comuns e
de maneira racional, devendo essa colheita ser previamente autorizada pelo
sindico. - ;

Art. 19° -~ DAS NORMAS DE SEGURANCA

a) Todas as pessoas que circulem pelo loteamento, terdo obrigatoriamente que se
identificar nas Portarias ou quando solicitado e em caso de recusa nao sera

permitida a sua entrada ou permanéncia no interior do loteamento;

b) Os portes ou cancelas do Loteamento Residencial “Lagoonville” permanecerio
permanentemente fechados e o acesso as &reas internas do loteamento somente

podera ser feito pelas portarias e apds a identificag&o e identificagdo de destino:

LagoonVille Residencial - Rua Geraldo Peixoto Filho, 723 - Visconde do Rio Branco - MG
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c) N&o poderdo ter acesso ao loteamento pessoas que demonstrem visivel estado
de embriaguez ou que por sua conduta possam colocar em risco a vida, a paz, o
sossego, a salde ou a seguranca dos Associados, moradores ou funcionarios do

Residencial "Lagoonville”;

d) E vedada a entrada de vendedores ambulantes, pedintes e propagandistas de

qualquer espécie, hem como escalar ou por qualquer forma transpor 0s muros,

cercas e portdes que cercam o Loteamento, a qualqguer pretexto;

e) A correspondéncias e encomendas, entregues pelo carteiro ou outro portador
" serd recebido na portaria e destinadas ao condominio e conddminos, colocando-as

nos locais proprios ou encaminhando-as aos destinatarios;

f) Quando se tratar de correspondéncia de cardter judicial, o portador sera
anunciado e encaminhado diretamente ao destinatdrio, sendo vedado o seu

recebimento pelo porteiro, ou funcionarios do condominio;

g) Quando se tratar de correspondéncia catalogada pelos correios como urgente,

esta deve ser imediatamente entregue ao destinatario (exemplo: telegramas);

h) Comunicar ad Sindico, imediatamente, qualquer irregularidade havida no
condominio residencial “Lagoonville” ou na sua utilizacdo pelos conddéminos,
familiares ou visitantes, bem como em circunstancias outras que Ihe(s) parega(m)

‘anormais;

v :

i

i) O ingresso de terceiros interessados na aquisicdo de lotes que compdem o *
loteamento somente serd permitido se acompanhado do corretor autorizado ou

mediante prévia autorizacdo do Associado, observando-se sempre a necessidade de
identificagdo do interessado e do veiculo.

CAPITULO VII - PROIBICOES

Art. 20° - E vedado a qualquer conddmino ou morador do condominio:

3

) Alterar, por quaiquer modo, as caracteristicas projetadas nas vias de circulacdo;

-
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b) Destinar as unidades auténomas a finalidades diversas das que lhes s&o
proprias, ou utilizd-las de forma a perturbar o sossego dos demais moradores e
ocupantes ou colocar em risco a seguranca e a salubridade do tondominio;

c) Usar, ceder ou alugar as unidades para fins coletivos, republicas ou qualquer
outra destinac8io incompativel com a decéncia e o sossego dos demais condéminos

ou ocupantes;

d) Dificultar o uso das partes comuns e areas de lazer pelos demais condéminos ou

moradores; =
e) Estacionar veiculos fora dos locais apropriados;

f) Remover lixos ou entulhos nas calgadas ou nas areas de uso comum, devendo
ser utilizados equipamentos que evitem a dispersdo dos poluentes, de modo a ndo

prejudicar as unidades privativas e as areas de uso comum;

g) Lancar liquidos, detritos ou objetos nas outras unidades auténomas, nas vias e
areas ou paties de uso comum;
i
h) Colocar ou deixar objetos nas areas de uso comum; obstruir as entradas e
circulacdo comum, ainda que em carater transitorio;
3
i) Ligar, nas &reas de recreagdo, aparelhos de som em volume gue perturbe aos
T
demais moradores ou ocupantes do condominio;
j) Gritar, discutir em voz elevada e pronunciar palavras de baixo caldo nas
dependéncias de uso comum do condominio, com violagdo das normas elementares

da boa educacao;

k) Utilizar-se dos empregados do Condominic, nos horarios de servigo, para tarefas

particulares;

1) Abandonar torneiras de égua abertas, ou deixar de conserta-las quando estejam

produzindo vazamento, ou mesmo deixar de avisar a administragao; . __

LagannVille Residencial - Rua Geraldo Peixoto Filho, 723 - Visconde do Rio Branco
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.m) N&o serd permitida a entrada de veiculos pesados ou de transporte de carga,
magquinas de esteiras, salvo quando transportadas por outro veiculo, maquinas e
equipamentos pesados ou ainda com excesso de peso e que possam danificar as

vias publicas que compdem o Condominio residencial “"Lagoonville”;

n) Nao fazer aterros, desaterros, desvios ou encaminhamentos de agua pluviais,

n‘é”m gualguer movimento de terra que possa prejudicar os imoveis vizinhos;

o) E proibida a caca, captura ou transporte de passaros e animais silvestres na area
do empreendimento, sendo igualmente proibida a destruicdo de ninhos, abrigos ou
criadouros naturais, bem como a mutilagdo ou aprisionamento destes animais, nos
termos da legislagdo ambiental em vigor. Se encontrados em poder de qualquer
pessoa, estes serdo encaminhados a autoridade competente para que se tomem as

providéncias cabiveis;

~p) Sdo proibidos letreiros, faixas, cartazes, outdoors ou antncios de qualquer
natureza, nas ‘a’reas‘_.comuns e logradouros publicos do empreendimento, ressalvada
autorizacao expreséa da Diretoria para fins publicos ou particulares, desde que
dentro dos padrées' determinados pela Municipalidade. A diretoria do condominio
podera retirar qualguer placa de anuncio ou de venda sem a devida autorizacio e

a inutiliza-las, sem ensejar direito a qualquer indenizacdo aos interessados;
a ) ?

q) E proibido o transito de veiculo automotor na pista de Cooper, nas margens e
areas lindeiras das Lagoas, exceto veiculos a servico do condominio e dos orgéos

municipais, estaduais e federais competentes;

r) Fica proibido ter ou criar no condominio animais que criem odores fétidos,
cologuem em risco a salde e seguranca dos moradores, ou perturbe o sossego dos
mesmos,bem como transporta-los, sem os cuidados necessarios, oferecendo com

isto riscos a terceiros, seja por atague ou por problemas de ordem sanitaria; «
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s) Fica proibido manter ou guardar nas unidades ou nas partes comuns substancias
perigosas a seguranga do condominio e seus ocupantes, tais como: inflamaveis,
. explosivos, produtos tdxicos, etc.

o

CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES

Art. 21° - Ocorrendo o infringimento da Convencdo do Condominio e demais
normativos internos o Sindico aplicard ao conddmino titular da unidade autbnoma
uma multa a ser paga nos 5 (cinco) dias seguintes a -notificacdo, observado o
seguinte:

a) O valor da multa é de 20% do salario minimo vigente podendo chegar até um
salario minimo vigente, levando-se em consideragdo, na sua fixacdo, a gravidade
da falta;

b) Se a infragdo for de cardter continuada, a multa base inicialmente fixada serd

acrescida de 10% (dez por cento) por novo fato, até o pagamento, podendo, nesse
, €aso, ultrapassar o valor maximo previsto na alinea anterior;

c) No caso de reincidéncia especifica, no prazo de 1 (um) ano, a multa base sera

. ! 7 .

fixada pelo valor maximo.

Art. 22° - As multas aplicadas na forma do artigo anterior por atos de inquilinos ou
usuarios das unidédes autbnomas sdo de responsabilidade do condémino titular das

i

mesmas.

Art. 23° - Em principio, os débitos e as multas serfo cobrados amigavelmente,
mediante notificagdo do Sindico, sob protocolo. Havendo recusa ou mora no
pagamento recorrer-se-a a via judicial. Se a falta for cometida pelo Sindico a multa

ser-lhe-a aplicada pelo Subsindico ou por qualquer membro do Conselho Fiscal.

Paragrafo unico - Apds 60 (sessenta) dias e atraso a divida serd

obrigatoriamente remetida a cobranca judicial. -~

g

v s
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‘CAPITULO IX - ORGAOS DE DELIBERACAO, FISCALIZACAO E
ADMINISTRACAO

Art. 24° - A diregao e administragdo do Conjunto serdo exercidas:
a) Pela Assembléia Geral;

. b) Pelo Conselho Fiscal;

c) Pelo Sindico e Subsindico;

d) Pelo Conselho Consultive,

S?gﬁo I - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 259 - O 6rgdo maximo de deliberacdo do Condominio é a Assembléia Geral

dos conddéminos, podendo ser Ordinaria ou Extraordinéria.

Art. 26° - 'Co-mpetfe a Assembléia Geral decidir, soberanamente, sobre todas as
matérias do interesse do Condominio, tendo suas deliberagdes, tomadas na forma

1
desta Conveng&o, forca de lei entre os condéminos, obrigando a todos.

Art. 27° - As.AssembIéias Gerais, sejam elas Ordinarias ou Extraordinarias, serdo
ﬁ convocadas mediari:te carta registrada ou protocolizada pelo Sindico, ou por
condéminos que repfresentem pelo menos % (um quarto) do condominio, expedidas
em tempo suﬂcientfe a que possam chegar ao destinatario com antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias da data da Assembléia Geral, devidamente comprovada
nesta, e serdo realizadas obrigatoriamente na cidade de Visconde do Rio Branco —
MG preferencialmente nas dependéncias do condominio residencial “Lagoonville”

ou em outro local gue vier a ser indicado na convocacdo, por motivo de forca
‘maior.

Paragrafo primeiro - A carta convocacdo devera ser afixada no guadro de editais

do condominio pelos 20 (vinte) dias anteriores a As

bléia Geral, do que
certificara o Sindico, sob sua responsabilida Al
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Paragrafo segundo - Tratando-se de Assembléia Geral Extraordinria os prazos
prevastos neste artigo poderdo ser reduzidos & metade, em caso de comprovada
urgéncia, a critério do Sindico, que devera justificar essa circunstancia na carta

convocagao.

Paragrafo terceiro - Recusando-se o Sindico a fazer a convocacdo, falo-3& o
Presidente do Conselho Fiscal, com as mesmas exigéncias previstas nesta
Convencgdo.

Art. 28° - Sob pena de nulidade do ato, a carta convocacdo deverd mencionar o
tipo da Assembléia Geral a realizar-se; o local, dia e hora de sua instalacdo; a
pauta, em linguagem clara e objetiva, das matérias que deverdo ser apreciadas e
votadas e o "quorum" exigido para as deliberacgtes.

Paragrafo Gnico - Entre uma convocacdo e outra deverd mediar um intervalo de
Y2 (meia) hora, no minimo.

Art. 29° - Nas As;'sembléias Gerais os votos corresponderdo &s unidades auténomas
habitacionais que constituem o condominio, tendo o condémino tantos votos
quantas forem as unidades a ele pertencentes.
.
Paragrafo Unicé - Se uma unidade autdnoma pertencer a mais de um
1
proprietario, estes deverdo escolher um deles a fim de representad-los nas

assembléias, sob a pena de n3o poder ser exercido o direito de voto.

Art. 30° - O condémino poderd fazer-se representar nas Assembléias Gerais por
procurador, condémino ou ndo, munido de poderes especiais para deliberar sobre
as matérias da pauta e votar.

Art. 31° - E vedado ao6nddmino votar em assuntos de seu interessé exclusivo,
direto e pessoal .«
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Art. 32° - Ressalvadas as hipoteses que exigem "quorum"” especial, as Assembléias
Gerais Ordinarias e Extraordindrias instalar-se-do, em primeira convocacdo com a
presenga de conddminos que representem 2/3 (dois tergos) dos votos e, em
segundo, com qualguer nimero, comprovado mediante assinatura no livro de

presenca e no instrumento da Ata, lavrada em livro préprio.

Paragrafo Gnico - Excetuadas as matérias que dependem de "quorum" especial,
previsto na lei ou nesta Convengdo, nas Assembléias Gerais as decisBes serdo
‘consideradas aprovadas por maioria simples de votos.

Art. 33° - Instalada a Assembléia Geral, pelo Sindico, este promoverd a eleicdo de
um dos conddminos presentes para presidi-la. O Presidente eleito nomeara um
Secretario, dentre os conddminos presentes, com a incumbéncia de documentar os

trabalhos e as deliberagBes em ata circunstanciada.

Paragrafo primeiro - O Sindico e o Presidente do Conselho Fiscal compordo a
mesa das Assembléias Gerais, sendo-lhes vedado, assim como aos demais
membros do Conselho Fiscal, presidi-las.

Paragrafo segundo - O Presidente da mesa dirigird e encaminharé os trabalhos,
colocando em discussdo e votacdo os assuntos da pauta de convocac3o. Somente

votara em caso de empate Ou para obtencdo do "quorum" especial.

‘Paragrafo terceiro _"- Os trabalhos e as deliberagbes das Assembléias Gerais serdo
lavrados em atas, trénscritas em livro proprio, abérto, encerrado e rubricado pelo
Sindico e pelos membros do Conselho Fiscal. As atas deverdo ser assinadas pelo
Presidente, Secretario e pelos demais votantes presentes, que terdo o direito de
fazer consignar nelas suas declaragbes de voto quanto &s matérias objeto de
d§liberagéo, € serem levadas a registro no Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo quarto - A ata devera ser lavrada na propria Assembléia Geral. Para
|sso ao termino das deliberaces o Presidente suspendera os trabalhos pelo tempo

necessario para o Secretario ultimar a sua lavratura, reabri

0-0s, em seguida,
com a leitura, discussdo e votacdo da rne's/m_?.b
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Paragrafo quinto - O Secretério certificard por termo no préprio Livro de Atas,
logo em ‘seguida‘ao registro desta, os eventuais casos de recusa de assinatira da
Ata, bem como os de conddminos que se retiraram antecipadamente do recinto,
deixando de assina-la.

Art. 34° - A Assembléia Geral Ordindria realizar-se-a, anualmente;, na segunda

quinzena do més de Margo, competindo-lhe discutir e deliberar sobre:

a) Apreciar e julgar as contas do Condominio relativas ao eXercicio anterior, que
serdo obrigatoriamente apresentadas em conformidade com as normas oficiais de
contabilidade, com parecer conclusivo do Conselho Fiscal;

b) Apreciar o relatério geral do Sindico:

c) Fixar orcamento para o ano em exercicio, abrangendo despesas de conservacag,

manutencgdo, servigos e correlatas, bem como a composicdo de fundo de reserva;

d) Eleger o Sindico, o Subsindico e 0s membros do Conselho: Fiscal, efetivos e
suplentes; '

: .
e) Deliberar e votar sobre as demais matérias constantes da ordem do dia ‘e outros

assuntos de interesse geral do Condominio.

v , "
'

Art. 35° - As Assembléias Gerais Extraordindrias realizar-se-80 em qualquer data
;

por iniciativa do .Sindico, ou por requisigéo do Conselho Fiscal, de % (um quarto)

dos votos dos conddminos, ou de condémino, no caso da alinea "c", abaixo, com os

seguintes fins:

a) Decidir sobre a alteragdo da Convencdo e Regimentos Internos do Condominio

residencial “Lagoonvilie”;

b) Modificar as coisas de uso comum;

c) Decidir, em grau de Ultimo recur sobre os atos decisérios do Sindico, por

iniciativa do interessado;
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d) Destituir o Sindico;

e). Deliberar sobre as demais matérias constantes da ordem do dia e sobre outros

assuntos de interesse geral do Condominio.

Paragrafo Unico - A aprovacdio das matérias das alineas "a" e "d" . supra

dependem do "quorum" especial de 2/3 (dois tercos) da totalidade dos votos.

Art. 36° - As deliberagdes da Assembléia Geral obrigam a todos os condéminos,
desde que regularmente convocados, independentemente do seu comparecimento

ou do seu voto, competindo ao Sindico fazé-las cumprir.

Paragrafo (nico - Dentro de 10 (dez) dias seguintes a Assembléia Geral o Sindico
providenciara para que seja afixado no quadro de editais do condominio extrato da
ata, com as deliberagbes da Assembléia Geral, e enviard cépia da mesma a todos
os condéminaos.

lﬁ:t. 37° - As despesas com as Assembléias Gerais serfo a cargo do Condominio.
As convocadas ex;clusivamente para julgar recurso de conddmino serdo de
responsabilidade deste no caso de ser mantida a decisdo recorrida, podendo a
Assembléia Geral deadrr de outro modo.

Secao II - DO CONSELHO FISCAL E CONSULTIVO

Art. 389 - Bi~anuafr:1ente a Assembléia Geral Ordinaria elegerd um‘ConseIho Fiscal
e um Conselho Consultuvo composto de 03(trés) membros efetivos de cada e
01(um) suplente de cada, entre os conddminos, os quais exercerdo gratuntamente
as suas fungdes. Cabe aos suplentes, exercer automaticamente 2 substituicdo dos
membros efetives, facultada a recondugao, e serd presidido por um de seus

membros por eles préprios indicado.

Paragrafo (nico - Os suplentes somente funcionaro nas auséncias ou na

vacancia dos membros efetivos, por convocag&o do Presfdente do Conselho.,

r

Art. 39° - Compete ao conselho fisc_;[:': ?
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a) Examinar as contas e a escrituragdo contabil do Condominio, emitindo parecer
circunstanciado sobre as mesmas, aprovando-as ou rejeitando-as, para fins de

deliberacdo pela Assembléia Geral;

b) Funcionar como érgdo consultivo do Sindico, assessorar este e fiscalizar a sua

atuagdo na administragdo e na solugdo dos problemas do Condominio;
¢) Requisitar ao Sindico a convocacgdo de Assembléias Gerais Extraordinarias;

d) Autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinirias em valor acima de 2
(dois) salarios minimos vigentes mensais, ndo previstas no orgamento aprovado
pela Assembléia Geral, justificando a sua necessidade na primeira Assembléia Geral
que vier a realizar-se; '

e) Autorizar ao Sindico a utilizagdo de recursos do Fundo de Reserva, na forma

prevista nesta Convencdo;

f) Manifestar-se sobre todo e qualquer assunto do interesse do Condominio,
reportando-se diretamente & Assembléia Geral dos condminos.
Paragrafo primeiro - O Conselho Fiscal reunir-se-3 sempre que necessario, por
convocagao do seu Presidente.

;
Parégrafo-seg@mdo - As decisGes internas do Conselho Fiscal, que ndo detém
poderes deliberativos pelo Condominio, sero tomadas por maioria nominal de seus

membros em exercicio.
Art. 40° Compete ao Conselho Consultivo:

a) Assessorar o Sindico na solucdo dos problemas do condominio;

b) Opinar nos assuntos pessoais entre o Sindico e os condéminos;

c) Dar parecer em matéria rélativa a despesas extraordinéria;;
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d) Abrir e rubricar o Livro de Atas.
Secdo III - DO SINDICO E SUBSINDICO

Art. 41° - A administragdo do Condominio serd exercida por um Sindico,
-conddmino proprietério, eleito pela Assembléia Geral Ordinéria, com mandato de 2

(dois) anos, permitida a reeleicgo.

Art. 42° - A mesma Assembléia Geral que eleger o Sindico fixard a sua

remuneragao, que deverd constar da previsdo orcamentaria anual.
Art. 43° - Compete ao Sindico:

a) Representar o Condominio ativa e passivamente, judicial ou extrajudicialmente,

praticando todos os atos de defesa dos interesses comuns;

b) Convocar as Assembléias Gerais Ordindrias e Extraordinarias, bem como
atender, obrigatoriamente, as requisicbes para convocagdo previstas nesta
Gonvencédo;

€) Cumprir e fazer cumprir a Convencdo do Condominio e os demais normativos
internos que vierem a ser aprovados, bem como as deliberacdes das Assembléia
Geral; ; ¥

d) Superintender a administragdo geral do Condominio;

e) Cobrar, inclusive judicialmente, as cotas de contribui¢des condominiais e toda e

qualquer outra importancia devida ao Condominio, tais como taxas, multas,

" indenizagoes, etc., dando-lhes a destinac3o devida:

f) Ter sob sua guarda e responsabilidade todos os valores, bens, titulos etc.

pertencentes ao Condominio, podendo. abrir e movimentar con ancarias em
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g) Colaborar com o Conselho Fiscal para o pleno cumprimento das atribuicdes

desse Orgdo;

h) Prestar contas a Assembléia Geral dos conddéminos quanto ao exercicio findo,

com exibigdo de livros e documentos comprobatérios dos registros contabeis;
i) Elaborar balancetes mensais, submetendo-os ao Conselho Fiscal;

j) Mediante proposta ao Conselho Fiscal, admitir e demitir empregados, fixando-
lhes atribuigbes e saldrios, observado o orgamento do exercicio aprovado pela
Assembléia Geral;

k) Entender-se com as reparticSes publicas e empresas concessionarias de Servigos
publicos sobre assuntos pertinentes ao Condominio;

1) Advertir, verbalmente ou por escrito, qualquer condémino ou morador do
condominio infrator de qualquer disposicdo da Convengdo do Condominio ou de
vqualquer outro normativo interno;

m) Contratar o seguro das edificacbes de uso comum, uma vez aprovado pela

Assembléia Geral:

n) Levantar e manter atualizado o inventdrio de todos os bens patrimoniais do

Condominio, tais jcomo moveis, titulos, acdes, direitos etc;

o) Pagar pontuaﬁmente as dividas do Condominio, podendo, excepcionalmente,
mediante autorizagdo do Conselho fiscal, valer-se de recursos do Fundo de
Reserva;

p) Dirigir, fiscalizar e punir os funcionarios do Condominio, estabelecendo-lhes as
tarefas e obrigacdes;
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Art. 44° - Das decisfes do Sindico caberd recurso para a Assembléia Geral,
Extraordinaria, convocada pelo Sindico, pelo Conselho Fiscal, ou pelo préprio

interessado, no caso de recusa dos Orgdos anteriores.

Art. 45° - O Sindico ndo responde pessoalmente pelas obrigacBes contraidas em
nome do Condominio, nem pelos danos que vierem a ocorrer nas instalagdes do
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular e nos limites de suas
N atribuicées. Mas respondera pelos danos que causar ao Condominio por dolo ou

culpa, ou por excesso de representacdo.

Art. 46° - Sob sua exclusiva responsabilidade, o Sindico poderd delegar suas
atribuigdes administrativas a um administrador, pessoa fisica ou juridica, mediante
proposta ao Conselho Fiscal.

Art. 47° - Juntamente com o Sindico serd eleito um Subsindico, nas mesmas
condigdes daquele, para substitui-lo em caso de vacancia, auséncia ou

impedimento.

Paragrafo primeiro - A substituicio serd comunicada ao Conselho Fiscal, por

escrito,

Paragrafo segundo - Na hipdtese de vacancia o Subsindico assumira as funcoes
" de Sindico emlcarétrar permanente, para completar o0 mandato do anterior.
Paragrafo terceird - Quando no exercicio do cargo de Sindico, por substituicdo ou

investidura, o Subsfrﬁldico fara jus a remuneragédo que seria devida aquele.
Art. 48° - Cabera ao Subsindico colaborar com o Sindico quando solicitado.

CAPITULO X - DOS LIVROS

Art. 49° - O Condominio adotard para os seus servicos de escrituracdo e

centabilidade os seguintes livros, além de outros que se fizerem necessarigs: <.,
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a) Livro de Atas, onde serdo registradas as Atas das deliberagdes das Assembléias
Gerais;

b) Livro de Presenca as Assembléias Gerais;

'€) Livro de Caixa ou sistema de balancete, para registro sistematico das

importéncias recebidas e pagas pelo Condominio;

d) Livro de Ocorréncias, destinado ao registro das reclamagdes, queixas e
sugestdes dos condéminos e moradores;

e) Livro de Protocolo, para registro da expedigdo e entrega de documentos e outros
papéis importantes.

Paragrafo primeiro - Todos os livros terdo Termos de Abertura e Encerramento,
que serdo assinados e rubricados pelo Sindico e pelo Presidente do Conselho Fiscal,

sendo suas folhas numeradas e rubricadas por ambos.

Paragrafo segurido - Os livros ficardo sob a posse e guarda do Sindico, que por
eles respondera, devendo manté-los em bom estado de conservagdo, e obrigando-

’ “‘ , 3 . -
se a entrega-los ao seu sucessor ato continuo a investidura deste.

Art. 50° - O Sindico manterd um fichario atualizado com os nomes dos moradores

de cada unidade, permanentes ou n3o.

'

CAPITULO XI - DO ORCAMENTO

Art. 51° - O orcamento do Condominio é composto de receitas e despesas
ordinarias e do fundo de reserva.

Art. 52° - S3o despesas ordinarias:

a) Impostos, taxas e.demais contribuicBes fiscais relativas as partes comuns do

condominio:
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b} ‘_Prémios de seguro das edificagdes de uso comum do condominio;

¢) Remuneragdo do Sindico;

d) Salarios e encargos sociais e trabalhistas dos empregados do Condominio;
e) Remuneragdo de contadores e administrador, se contratados;

f) Despesas de manutencdo de maquinas e equipamentos em geral; de
conservacdo, limpeza, reparos e funcionamento das dependéncias e instalacdes

comuns do condominio;

g) Despesas de luz, forga, agua, telefone, interfone das areas e instalagBes comuns

do condominio.

Art. 53° - Compete a Assembléia fixar o orcamento das despesas comuns, e cabe
aos' condéminos concorrer para o custeio das mesmas, na proporcdo das suas cotas
partes de terreno, recolhendo as quotas sempre no més seguinte ao da
apresentacio: :

'

Art. 54° - Serdo I igualmente rateadas entre os conddminos as despesas
extraordinarias, dentro de 15(quinze) dias da data da realizacdo da Assembléia que
as autorizar, salvo se.nessa oportunidade for estabelecido prazo diferente.

i

CAPITULO XII - DO.."FUNDO DE RESERVA

Art. 55° - Serd criado um Fundo de Reserva destinado a custear, mediante
aprovagéo do Conselho Fiscal, despesas n3o previstas no orcamento, de urgéncia e

necessidade comprovada.

Art. 56° - Para a formagdo do Fundo de Reserva cada conddmino concorrera com
um, adicional de 10% (dez) por cento sobre o valor de sua_contribuigdo mensal

prevista no art. 519, que sera pago juntamente com a a contribuicdo, figurando

d‘estacadamente na papeleta de cebranca. .
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Paragrafo Unico - Compord também o Fundo de Reserva as importancias
recebidas pelo Condominio a titulo de multas e quaisquer outras que ndo tenham
destinagdo especial.

Art. 57° - O Fundo de Reserva serd contabilizado sob rubrica prépria no livro de
Caixa, e o seu valor € incorporado definitivamente ao patriménio do Condominio,

ndo sendo permitida a sua restituicdo em hipdtese alguma.

v ~ -

Art. 582 - Os recursos do Fundo de Reserva ser3o depositados em conta
remunerada, em nome do Condominio, em estabelecimento de crédito
reconhecidamente idoneo, previamente aprovado pelo Conselho Fiscal, e somente

podera ser movimentada com a assinatura do Sindico e do Presidente do Conselho
Fiscal.

Art. 59° - O saldo remanescente do orcamento sera incorporado ao orcamento do
exercicio seguinte, se outro destino ndo for dado pela Assembléia Geral Ordinaria.
O déficit ou saldo devedor verificado serd rateado entre os condéminos, na forma

prevista nesta Convengdo, a ser pago no prazo que for estipulado pela Assembléia
Geral. '

Art. 60° - O ndo pagamento, no devido prazo, das contribuigbes mensais a cargo
dos condéminos e de qualquer outra importancia devida ao Condominio implicara
na multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
‘além da correcdoimonetaria.

;
Paragrafo primeiro - O condominio deverd ser instalado e comecar a cobrar as

taxas das respectivas unidades, apos a entrega total das obras previstas nos

contratos de vendas, por conta da incorporadora empreendedora. Até la, algumas

despesas que digam respeito & conservacdo das vias publicas, areas de-(so

comum, limpeza, seguranca, e funcionarios do condominio serdo rateadasntre os
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CAPITULO XIII - DISPOSICOES GERAIS

Art. 61° - A presente Convencdo de Condominio do Condominio residencial :
“Lagoonville”, sujeita todo o ocupante, ainda que eventual todos os conddminos, : f
sub-rogados e sucessores, podendo ser modificada pelo voto de 2/3 (dois tercos) =

dos conddminos.

Primeiro - Os casos ndo previstos nesta Convencdo serdo regidos pela Lei

4.591/64, Cédigo Civil Brasileiro e demais diplomas legais em vigor.

Segundo - A Assembléia Geral, por maioria absoluta, poderd adotar um Regimento

Interno, para regulamentar os casos ndo previstos nesta Convencao.
a) Fica eleito o foro da Comarca de Visconde do Rio Branco - MG, com rentncia a
qualquer outro, para dirimir quaisquer dividas ou pendéncias decorrentes da ’

interpretacdo ou aplicacdo das clausulas da presente Convengao;

b) Os conddminos se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores pelo fiel

cumprimento desta Convenco;

. ! : ¥
¢) Uma cépia da presente Convengso de Condominio permanecerd & disposigdo na : |

portaria do Condominio.e no site www.lagoonville.com.br;

»

d) Aos proprletarlos de Unidades AutOnomas, por si ou através de empresa

corretora que VIerem a designar, assiste o direito de afixarem placas ou cartazes de
venda das unldades‘;do Condominio, nos locais de sua conveniéncia e desde que
nédo obstruam ou dificultem o acesso ao Condominio, nem & entrada da portaria, : i

bem como o direito de designar um corretor, encarregado de promover as vendas e

atender aos clientes, cemipetindo-lhe de permanecer nas areas de uso comum do i

Condominio, inclysive na portana __,_--_ que ndo prejudiqguem o funcionamento
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e) O outorgante e reciprocamente outorgado, NOVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS RIOBRANQUENSE LTDA, até que ocorra a alienagdo da Ultima
unidade habitacional auténoma (lote) que Ihes pertencem, arcario com as taxas de
condominio respectivas, na base da importancia que corresponder a 20% (vinte por
cento) das taxas atribuidas as unidades dos demais conddminos, sem que isto
prejudique o seu direito a voto.

Art. 62° - O Condominio n3o responde por danos sofridos pelos condéminos ou
moradores em razdo de furto ou roubo de bens, objetos, valores etc. nas
dependéncias do condominio, bem como por quaisquer outros danos causados por
terceiros.

Art. 63° - As disposicdes desta Convencgdo e dos demais regimentos internos do
Condominio sdo extensivas e obrigatérias, no que lhes forem aplicaveis, aos
locatarios, visitantes, prepostos, eémpregados do Condominio e dos moradores e 3
toda e qualquer outra pessoa que resida no condominio ou nele permanega, ainda
que em carater temporarlo

Art. 64° - E dever dos funcionarios do Condominio fiscalizar o fiel cumprimento de
todas as normas condominiais, comunicando ao Sindico as irregularidades que
verificar, para as providéncias cabiveis, sob pena de responsabilidade para os fins
da legislacdo do trabalho.

Ficaj‘ portanto, nesta data, lavrada a presente convengdo de condominio do
Condominio. hornZontal residencial “Lagoonville”, que sera devidamente registrada
no cartdrio competente para nele se dirimirem todas e quaisquer questdes e
controveérsias orlundas da presente convengao

Visconde do Rio Branco ~ Minas Gerais, em 05 d aio de 2010
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